REGULAMENTO DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n© 29.852.732/0001-91

CAPITULO UM - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, 0s termos e expressoes
indicados em letra mailscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os
significados a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem
definidos neste Regulamento e/ou emseus Anexos, no singular ou no plural. Além disso,
(a) quando exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Capitulo Um aplicar -se-
ao tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluira o feminino e vice -versa; (b)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias a tais disposi¢cdes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou
anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionérios autorizados; e (f) salvo disposicdo em
contrério, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma
prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o diado comego
e incluindo-se o diado vencimento:

ADMINISTRADORA € a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita
no CNPJMF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracéo de carteiras de titulos e
valores mobiliérios, conforme Ato Declaratério n°
8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA € a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais.



Assembleia Geral deé a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, realizada

Cotistas

Ativos

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ/MF

Cédigo Civil

Cdédigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

nos termos deste Regulamento.

significaos Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.

significaos CRIs.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

éaB3S.A.— BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Antdnio Prado, n® 48, 7° andar,
inscritano CNPJ/MF sob 0 n® 09.346.601/0001-25.

€ 0 Banco Central do Brasil.

é o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

significa as cotas de emissdo do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragdes ideais de
seu patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.4 deste
Regulamento.



Cotas da Primeira tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Emisséo Regulamento.

Cotas do tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste Lote Suplementar
Regulamento.

Cotistas significa os titulares de Cotas.

CRI sao certificados de recebiveis imobiliarios emitidos
na formade titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n°®
9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

Critérios de Elegibilidade tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

CVM € a Comissao de Valores Mobiliarios.
Desenquadramento significa as hipoteses nas quais o descumprimento
Passivo Involuntério dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos

neste Regulamento, naInstru¢cdo CVM 555/14 e na
Instrucdo CVM 472/08 ocorrer por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos exégenos e alheios a
vontade da

ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
alteracBes imprevisiveis e significativas no patriménio
liguido do FUNDO ou nas condi¢cdes gerais do
mercado de capitais.

Dia Util significaqualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na
Cidade de Sé&o Paulo e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

Emissdes Autorizadas significam novas emissfes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo, R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),

conforme previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.



FUNDO

Fll

GESTORA

€ 0 VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —FII.

significa os fundos de investimento imobiliarios
constituidos sob a forma de condominio fechado,

incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e destinados a aplicacdo em
empreendimentos imobiliarios, regidos nos termos da
Instrugédo CVM 472/08.

é a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi,
n° 448, Conjunto 1.301, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, CEP 01451-010, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 07.559.989/0001.17, devidamente
autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério n®9.620, de 28 de novembro de 2007.

InstituicBes Financeiras séo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior

Autorizadas

Instrugcdo CVM 400/03

Instrugcdo CVM 472/08

Instru¢cdo CVM 555/14

Lei n°8.668/93

valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser
verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do
respectivo Ativo pelo FUNDO.

€ a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

€ a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

€ a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

€ aLein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.



Limite de Concentragéao

Politicade
Investimentos

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Taxade Administracéo

Taxa de Performance

significa o limite de concentragdo conforme disposto
no artigo 4.3 deste Regulamento.

sdo as préticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela Administradora e pela
Gestora, aplicadas aos Ativos, conforme descritas no
Capitulo Quatro do presente Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.



CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. 0 VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll € um fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragéo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrugdo CVM
472/08 e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. O FUNDO é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de penséo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores n&o residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeiracom sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006. O nome do diretor responséavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrébnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA indicado abaixo:

https://
www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

2.4. Todas as informagBes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/F undosinvestimentolm

obiliario
CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO
3.1. O objetivo do FUNDO ¢é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como

proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs,
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observados o Limite de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na
Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na
Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicagbes realizadas pelo FUNDO n&o contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicéo prestadora de servicos de custddia,
do coordenador lider da ofertade Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestédo da GESTORA, de acordo
com a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento
e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que n&o estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de outros FllI;

(i) letras hipotecérias (LH) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas;

(iii)  letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas;

(iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuam, no momento de suaaquisicao,
classificagéo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A” ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody'’s;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “rendafixa’, regulados pela
Instrugcdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liguidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de
renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo;



(vi) titulos de emissdo do BACEN;

(vii) certificados e recibos de depoésito a prazo e outros titulos de emissdo de
Instituicbes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de
depdsito bancério (CDB); e

(viii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

4.3. OFUNDO deverater, no minimo, 67% (sessentae sete por cento) de seu patrimdnio
liguido investido em Ativos-Alvo, 0s quais dever&o respeitar o seguinte limite de
concentragao e os seguintes critérios de elegibilidade, conforme aplicavel (“Limite de
Concentragéo” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

() 0s Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteirado FUNDO dever&o possuir, no
momento da aquisi¢cao ou subscricdo, classificagdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a“A-" ou equivalente, atribuidapor qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer
de suas representantes no pais, salvo no caso de se enquadrarem na hipétese descrita
no inciso (ii) abaixo; e

(i) 0s Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteirado FUNDO poderao ndo contar
com classificagdo de risco (rating), sendo que, nesta hipotese, os referidos AtivosAivo
deverao contar com garantiareal imobiliaria que, na data de aquisi¢ao ou subscri¢cao do
respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a
referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo. O laudo de avaliacdo devera
adotar o critério de valor de venda de liquidacéo forgcadado bem/ativo dado em garantia.

4.3.1. O Limite de Concentracg&o previsto no artigo 4.3, inciso (ii) acima sera verificado
pela GESTORA e fiscalizado pela ADMINISTRADORA na data de aquisicdo dos
respectivos Ativos-Alvo, sendo que no caso de eventual Desenquadramento Passivo
Involuntéario do referido Limite de Concentragéo, o disposto no artigo 4.8.4 abaixo sera
aplicavel.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o0 FUNDO devera, ainda,
observar os limites de concentracdo por emissor previstos na Instrucdo CVM
555/14. Uma vez instituido o patriménio separado para cada um dos Ativo-Alvo
adquiridos ou subscritos pelo FUNDO, cada patriménio separado sera
considerado como um emissor para fins de célculo dos referidos limites de



concentracao, ndo se aplicando, nesta hip6tese, os limites de concentrag&o por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugéo CVM 472/08.

4.5. Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez
caracterizados como de renda fixa s6 serao permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢cdo e venda de Ativos
gue componham a carteirado FUNDO; (c) investimentos em novos Ativos; e (d)
pagamento de rendimentos aos Cotistas.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderéo ser
alterados mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas neste Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento
e a legislacao aplicavel:

(i) observadas as demais disposi¢Oes do presente Regulamento, celebrar, aditar,

rescindir ou ndo renovar, bemcomo ceder ou transferir paraterceiros, aqualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO,;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(iii)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela

regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedacBes dispostas neste
Regulamento em relagdo a ADMINISTRADORA e aGESTORA:

(i) aplicar recursos naaquisicao de quaisquer valores mobiliarios que n&o os Ativos
Alvo e os Ativos de Liquidez;

(i) manter posi¢cdes em mercados derivativos;



(iii)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(iv) realizar operagdes classificadas como “day trade”.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente
compor a carteira do FUNDO imoveis, direitos reais em geral sobre imdveis,
participacdes societérias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros,
titulos e valores mobili&rios que ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i) execucdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii)
renegociacéo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO poder§,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composi¢éo, 0S quais, por sua vez,
deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do
artigo 45, paragrafo quarto da Instrugdo CVM 472/08, sendo certo que nao
poder&o ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data
de sua eventual aquisig&o/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliagdo dos
iméveis serapreparado de acordo com o0 Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e
deverd ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada
exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes ser4 estabelecida e implementada pela GESTORA,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante
a adocado dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a
naturezae caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.3. Na hipétese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que nao
0s Ativos, por ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8
acima, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo
processo de execucao por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, a
contabilizacdo de tais ativos no patriménio do FUNDO podera ocasionar o
Desenquadramento Passivo Involuntéario do FUNDO. Nessas hipoéteses, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da
Instrucdo CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo
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descumprimento dos critérios de concentracdo e diversificagdo da carteira do
FUNDO, e concentracdo de risco, definidos no Regulamento e na legislagéo
vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555/14.

4.8.4. AADMINISTRADORA deveracomunicar a CVM, depois de ultrapassado
0 prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntério, a
ocorrénciade tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando
ainda o reenquadramento da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer,
sempre que os limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos do artigo
45, parégrafo quinto, daInstrucao CVM 472/08.

4.9. A GESTORA tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacéo de
cotas do FUNDO,; e (ii) da data de cada emisséo de novas Cotas, para enquadrar a
carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo,
observado que os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos nas alineas (i) e
(i) do artigo 4.3 acima deverao ser verificados desde o inicio do processode constituicdo
da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, ap0s o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a
GESTORA néo tenharealizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, a GESTORA devera comunicar a
ADMINISTRADORA para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar acerca da amortizagdo extraordinériade Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fragcfes ideais do patriménio liquido do FUNDO, e ter&o
todas a formanominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos
de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de

Cotista do FUNDO.

5.1.2. Acada Cota correspondera umvoto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo e rendimentos em
igualdade de condicdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizacéo, as Cotas integralizadas terdo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e

amortizacdes, caso aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderédo negocia-las no mercado
secundario em bolsa ou em balc&o organizado da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

() ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

(i) néo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo de Cotas, 0
patriménio liquido do FUNDO ser& aquele resultante das integralizac6es das Cotas
pelos Cotistas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na
formadeste Regulamento, respeitados os limites previstos naregulamentacéo em vigor.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitir4 para oferta
publica, o total de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, no montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em

série Unica.

6.1.1. A primeiraemisséo de Cotas serarealizada nostermos da Instrugdo CVM 400/03.
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6.1.2. As Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Cotas da Primeira Emissédo”), bem
como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes, seréo inteiramente integralizadas,
no ato da subscricao, a vistae em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscrigéo.

6.1.3. Nos termos do artigo 24 da Instrugcdo CVM 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescidaem até
15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas
suplementares, nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), destinadas a atender a um
excesso de demanda que eventualmente seja constatado no decorrer no procedimento
de coleta de intengdes, conforme opgéo outorgada pela ADMINISTRADORA ao(s)
distribuidor(es), nos termos do contrato de distribuicdo. As Cotas do Lote Suplementar,
caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

6.1.4. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrugcdo CVM 400/03, a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
200.000 (duzentas mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condigcdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critérioda ADMINISTRADORA e da GESTORA, em
comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas pelo FUNDO até a
data de divulgacédo do anuncio de inicio, sem a necessidade de novo pedido de registro
da oferta @ CVM ou modificagdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos
de colocacéo.

6.1.5. Sera admitida a distribuigéo parcial das Cotas no ambito da primeira emisséo do
FUNDO, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400/03, sendo 0 montante
minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, totalizando um montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas
remanescentes daemisséo deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA. Findo o
prazo de subscri¢cdo, caso o0 montante acima néo seja colocado no ambito da oferta,
esta seracancelada pela ADMINISTRADORA, sendo o FUNDO liquidado.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS
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7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicées integrantes do sistema
de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cbes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscri¢éo.

7.1.1. No ato de subscrigéo das Cotas, 0 subscritor assinarad o boletim de subscricao,
gue sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas.

7.1.2. Os pedidos de subscrigéo poderao ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuic&o participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo paraa subscricao de todas as Cotas da emisséo deverarespeitar
a regulamentacao aplicavel a ofertaque esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos darespectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de oferta publica das Cotas, estara disponivel ao investidor
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de
encargos do FUNDO.

7.1.5. O FUNDO poderé realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o0 més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de
distribuicao de resultados descrita no Capitulo Dez abaixo.
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7.2. Nao halimitacdo a subscri¢éo ou aquisi¢cao de Cotas por qualquer pessoa fisicaou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde jaressalvado que:

(i) se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtorou sécio, cotistaque possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoaa ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo passara
a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas; e

(i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoanatural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacéo tributaria em vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar 0s impactos mencionados nos incisos (i) e (i) do artigo 7.2 acima, e/ou
decorrentes de alteragé@o na legislagéo tributéaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Namedida em que a GESTORA identifique anecessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO, seja para a captagdo de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, para a aquisi¢cdo e/ou subscri¢cdo de Ativos-Alvo, a
ADMINISTRADORA poderd, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢cdo CVM
472/08, aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no maximo,
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e condicoes,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragéo
deste Regulamento, que ndo se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira
Emissdo de Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o0 caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A
ADMINISTRADORA podera, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas,
até o montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando
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conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de
publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipotese de qualquer Emisséo Autorizada, nas futuras emissfes de Cotas,
serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO e que estejam registrados
perante a instituicdo escrituradoradas Cotas na data de corte estabelecida quando da
aprovacao da nova emissado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas no
ambito da Emissdo Autorizada, na proporc¢do do nimero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a
possibilidade de cessao de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou aterceiros.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condigdes” significa a
possibilidade ou n&o de haver subscricao parcial, 0 montante minimo para a subscri¢céo
das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicéo de tais novas
Cotas, bem como o ambiente de negociacao das Cotas.

8.1.3. Na hipétese de uma Emisséo Autorizada, o preco de emisséo das Cotas objeto
da respectiva Emissdo Autorizada terda como base o valor de mercado de Cotas
correspondente a média do preco de fechamento das Cotas na B3 em periodo a ser
fixado quando da aprovacéo da Emissdo Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secundéario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualguer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emisséo
Autorizada, por propostada ADMINISTRADORA e/oudaGESTORA, o FUNDO poderg,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo disposta no artigo 6.1 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberagcdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emisséo, as condi¢des de subscrigéo das Cotas e a destinagcdo dos
recursos provenientes daintegralizacdo, observado que:
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(i) o valor de cada nova Cota deveraser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida quando da aprovacao
da nova emisséo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a10 (dez) Dias
Uteis;

(ii)  nanovaemisséo, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da novaemissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

(v) observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscritaa totalidade das Cotas
da novaemissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagéo do
anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizacdo do comunicado de inicio a
CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente
rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgdes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do FUNDO em Ativos de Liquidez classificados como de renda fixa
realizadas no periodo;

(vi) se adata de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia
que ndo seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera
prorrogada parao proximo Dia Util;

(vii) € admitido que nas novas emissfes sobre a oferta publica, a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera
ser cancelada, caso néo seja subscritaatotalidade das Cotas da nova emisséo no prazo

maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de
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distribuicdo. Dessaforma, deveraser especificada na ata a quantidade minima de Cotas
ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicandose, no
gue couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 dalInstrugdo CVM 400/03; e

(viii) n&o poderéser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1. N&o seracobradataxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissdes de Cotas, mediante definigdo, conforme aplicavel, da Administradora
em conjunto com a Gestora, no caso de uma Emisséo Autorizada, ou da Assembleia
Geral de Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, paracusteio da respectivaemisséo, todos
0s recursos oriundos da cobranca dataxa de ingresso.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 17.1.1
do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventae cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balangco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipacdo sera pago em até 13 (decimo terceiro) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para
reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composig&o ou recomposicao da
Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pela GESTORA,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

18



10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&o néo
atingir o referido percentual minimo.

10.1.3. Faréo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de
Cotas no fechamento do 8° (oitavo) Dia Util do respectivo més no qual ocorrera a
distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das Cotas.

10.1.4. Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de
Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacéo relativa ao Ativos adquiridos, a
Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuten¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emisséo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto naInstrucdo CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

10.1.5. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, poderaser
constituida uma reservade contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em Ativos de
Liquidez.

10.1.6. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constitui¢cdo ou
reposicdo seraprocedida aretencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensa
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.1.7. O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

10.1.8. As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as
Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.1.9. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do FUNDO aos Cotistas seréo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN.
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10.1.10. Somente faréo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas no dia de cada data de apuracéo previstano artigo 10.1.1 acima.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRAGCAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimbénio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO,
observadas as competéncias da GESTORA dispostas neste Regulamento, as
limitacbes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais
disposi¢Oes aplicaveis.

11.1.1. Ospoderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista
no termo de adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas
no mercado secundério.

11.1.2. AADMINISTRADORA deveraempregar no exercicio de suas fungées o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negacios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter
reservasobre seus negocios.

11.1.3. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servic¢os relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e & manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, emnome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
0 caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacbes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do FUNDO.
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11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operacfes e atos
relacionados a selecéo, aquisicao e alienagédo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez seréo
realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢cfes previstas na Lei n°
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos/recebidos pelo FUNDO,
nos termos do artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na
formae para os fins estabelecidos nalegislacéo ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel peladistribuicéo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de
andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(ii)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado & ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas, e
dependera de prévia aprovacado pela Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado,
para o exercicio dafuncédo de formador de mercado.

11.2.2. O FUNDO né&o possui, na data da emissédo das Cotas da Primeira Emisséo,
prestador de servigos de formagéo de mercado. N&o obstante o acima exposto, naforma
do artigo 11.2, inciso (iii) acima, o FUNDO podera contratar prestador de servicos de
formagé&o de mercado caso a GESTORA e a ADMINISTRADORA entendam que tal
contratacao é necesséria.

11.2.3. Os servicos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser
prestados pelapropria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, desde
gue, em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servigos seja devidamente
habilitado para tanto.
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11.3. A ADMINISTRADORA deveraprover o FUNDO com 0s seguintes servi¢os, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliérios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituragdo de Cotas;

(iv)  custédiade ativos financeiros; e

(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi, n° 448,
Conjunto 1.301, naCidade de Séao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01451-010, inscrita
no CNPJ/MF sob o0 n°® 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declarat6rio n® 9.620,
de 28 de novembro de 2007, pararealizar a gestdo dos Ativos, delegando a GESTORA
amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir e alienar Ativos.
O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a
GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das
atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. AGESTORA adota politica de exercicio de direito de voto emassembleias gerais
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgarg, desde que requisitadapela
GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em
assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de
acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE

VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
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OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

12.1.

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

providenciar a averbag&o, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lein® 8.668/93, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagc&o da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidac&o judicial ou extrajudicial; (d)
ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; (f)
nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem: (a) os registros
dos Caotistas e de transferénciade Cotas; (b) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais; (c) a documentagdo relativa, caso aplicavel, aos
iméveis e as operacbes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patriménio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas ou das empresas contratadas
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugédo CVM 472/08;

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacbes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando paraque sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propagandaem periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
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FUNDO:;

(vi)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO,
conforme aplicavel;

(vii)  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso (iii) acima até o término do
procedimento.

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472/08 e neste Regulamento;

(ix)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados
pelo FUNDO;

(x) observar as disposi¢Oes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberag6es da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento; e

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes agestao dos Ativos do FUNDO,

fiscalizando os servicos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N&o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em funcéo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto.

12.1.3. AADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa f€, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Cotistas.
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12.1.3.1. S&o exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as
seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negécio do FUNDO;

(i) omitir-se no exercicio ou prote¢éo de direitos do FUNDO ou, visando a obtengéo
de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negocio
de interesse do FUNDO;

(iii)  adquirir bem ou direito que sabe necesséario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv) tratar de formandao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos
a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

12.2. Observadas as obrigacbes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentacdo em vigor, das
demais disposi¢cdes deste Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, caberda GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestéo da carteira de Ativos do FUNDO e
ao cumprimento de sua Politicade Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que comporao a carteira
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iii)  gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste

Regulamento;

(iv)  adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagcdo das Cotas e a
evolucéo do valor do patrimdnio do FUNDO;
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(vi)

(vii)

(viii)

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO, podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA
instrumento especifico paratal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos
de compra e venda bem como quaisquer outros instrumentos que se facam
necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos, observado o disposto
no artigo 12.2.1 abaixo;

deliberar sobre aamortizagdo de Cotas e distribuicdo de rendimentos nos termos
deste Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussao atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com
poderes paradeliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos
do FUNDO, de acordo com a politicaregistrada na ANBIMA, cujo teor pode ser
encontrado no

seguinte endereco: http://valorainvest.com.briwp-

content/uploads/2016/01/politica_de voto_vgi_geral.pdf;

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

enviar a ADMINISTRADORA proposta paranovas emissfes de Cotas;

na hipétese de emisséo adicional de Cotas além dos limites previstos para
Emissbes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissdo das Cotas, desde que tal emissdo adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

acompanhar e tomar providéncias para aexecuc¢ao das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

negociar e aprovar 0 preco, prazo, garantias e todas as demais condicdes
contratuais pertinentes aos Ativos;

deliberar sobre a constituic&o de eventual Reserva de Contingéncias;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

12.2.1.

recomendar a ADMINISTRADORA a proposicdo de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos
documentos relacionados aos Ativos, bem como para a defesados interesses
do FUNDO;

conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais imobiliarias
gue garantem os Ativos-Alvo; e

participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

A GESTORA, observadas as limitaces legais, tem poderes para praticar, em

nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestéo da carteirado FUNDO, a fim de

fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por
meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a

GESTORA como sua representante legal perante terceiros, exclusivamente para o

cumprimento das atribuicdes necessérias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento.

12.4.1.

(ii)

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorrénciade sua
condicao.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o
consultor especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de,
no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FUNDO e os representantes
de Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses s@o exemplos de situag&o de conflito de interesses:
a aquisicao, locacéo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do

consultor especializado ou de pessoas aeles ligadas;

a alienacgdo, locagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
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ADMINISTRADORA, aGESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas;

(ii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) acontratacédo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM
472/08, exceto o de primeiradistribuicéo de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrugdo CVM 472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0sS mesmos da
ADMINISTRADORA, daGESTORA ou do consultor especializado, comexcecéo
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus
titulares n&o exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA seréo responsaveis por quaisquer
danos causados por siao patriménio do FUNDO, desde que comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeréria do
FUNDO,; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagcdo de lei, da
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Instrugdo CVM 472/08, deste Regulamento ou ainda, de determinagédo da
Assembleia Geral de

Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA néo serdo responsabilizados nos
casos de forgamaior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducédo do patriménio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagbes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves, locautes e
outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado a ADMINISTRADORA e a GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO,

conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer formanas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

aplicar recursos naaquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emisséo em séries e
integralizagdo via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos

compromissos de investimento celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08 e ressalvada a

hipotese de aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagfes do
FUNDO quando caracterizada situagédo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre 0 FUNDO e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do
artigo 35 da Instrucdo CVM 472/08, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou
entre 0o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi) realizar operagcbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugcdo CVM 472/08;

(xii) realizar operacBes com acBes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes
pUblicas, de exercicio de direito de preferénciae de converséo de debéntures
em acgles, de exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM
tenhaconcedido prévia e expressa autorizago;

(xiii) realizar operagdes com derivativos; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. O FUNDO poderad emprestar seus Ativos, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes proprias.

13.1.2. As disposi¢des previstas no inciso (ix) acima seréo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacé@o correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracfes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacao a
seus socios, administradores, empregados e sociedades aeles ligadas; e
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(i) valer-se de informagéo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operac¢des de compraou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiduciéria dos Bens Imoveis. Os bens imdveis e seus respectivos
direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.8 deste Regulamento seréo adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA em
caréter fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendag¢des da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciéria
dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio liquidodo FUNDO, inclusive o de
acdes, recursos e excecles, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°® 8.668/93,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pelalLein®

8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da
Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisfes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicéo de bens iméveis e seus respectivos
direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida
no artigo 4.8 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fard constar as
restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens
adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

13.3.2. Os bens iméveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da
ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patriménio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Caotistas ndo poderéo exercer qualquer direito real sobre os
iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes da carteirado FUNDO
ou sobre quaisquer Ativos integrantes da carteirado FUNDO.

13.3.4. Os Caotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacéo legal ou contratual relativa aos imoveis e empreendimentos
eventualmente integrantes da carteira do FUNDO, ou a quaisquer Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.
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CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A Taxa de Administracdo seré de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por
cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da remuneracéo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerema
liquidez das Cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das
Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) fixos
a razao de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do FUNDO, contado da data de inicio do
seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo)
ano do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente
pela variagio do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundacgéo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo
para funcionamento do FUNDO; (b) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano,
referente aos servigcos de gestéo da carteira do FUNDO, a ser pago diretamente a
GESTORA,; e (c) o equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por
cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, limitada a 0,06% (seis
centésimos por cento) referente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a
ser pago a terceiros (em conjunto, a“Taxa de Administracao”).

14.1.1. A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

14.1.2. AADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas daTaxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, item (b)
acima, seradevidaumataxa de performance a GESTORA, correspondente a20% (vinte
por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over extragrupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo diério disponivel em sua pégina na internet

32



(www.b3.com.br), jadeduzidas todas as demais despesas do FUNDO, inclusive a Taxa

de Administragéo (“Taxa de Performance”).

14.2.1. ATaxa de Performance serécalculada e provisionadapela ADMINISTRADORA,
diariamente, por Dia Util, e paga diretamente pelo FUNDO a cada semestre civil, por
periodo vencido, até o 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente ao encerramento de
cada periodo de apuracéo, observado que o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance terainicio a partir da primeira data de integralizacdo das Cotas e o0 término
do encerramento do semestre civil correspondente.

14.2.1.1. Entende-se como semestre civil, para fins de aplicacdo do disposto no artigo
14.2.1 acima, os periodos compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia Util do més de
janeiro, inclusive, e o altimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii) o 1° (primeiro) Dia
Util do més de julho, inclusive, e o dltimo Dia Util do més de dezembro, inclusive.

14.2.2. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da
Cota for inferior ao seu valor na data da primeiraintegralizacdo de Cotas ou por ocasido
da ultima distribuicdo efetuada.

14.3. No caso de destituigdo e/ou rentnciada ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA:
(a) osvalores devidosrelativos a suarespectivaremuneracao, conforme aplicavel, seréo
pagos pro rata temporis até adata de seu efetivo desligamento e n&o Ihe seréo devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de rendncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢cdo CVM 472/08, assim como na
hipétese de suadissolucéo, liquidac&o extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
pela CVM, ficaraa ADMINISTRADORA obrigada a:
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(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessoraou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deveraser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentesaos bens iméveis e direitos integrantes
do patrimbnio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessorana propriedade fiduciariadesses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM,
ficaraa ADMINISTRADORA obrigada aconvocar a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger sua sucessoraou deliberar sobre aliquidacdo do FUNDO.

15.1.3. Efacultado aos Cotistas que detenhamao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA
ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no
prazo de 10 (dez) dias contados darenuncia.

15.1.4. No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fimde deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedidaa averbacao referidano artigo 15.1.1, inciso
(ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre aliquidagdo do FUNDO em consequéncia
da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora

para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
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liguidacdo extrajudicial, 0 BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacéo
do FUNDO.

15.1.8. Nas hipétesesreferidasno artigo 15.1.1 acima, bem como na sujei¢céo ao regime
de liguidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
nova administradora, devidamente aprovada e registradana CVM, constitui documento
hébil para averbacéo, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade
fiduciéria dos bens iméveis integrantes do patrimdénio do FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituira ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA devera, no mesmo ato, eleger suarespectiva substituta ou deliberar quanto
a liguidacéo do FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liguidacéo judicial ou extrajudicial, correréo por sua conta 0s emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas fungdes e a Assembleia Geral de Cotistas
nao eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicacéo darenuncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestdo do patriménio do
FUNDO ap6s esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade da
Administradorarenunciar a administragcdo do FUNDO. Durante o periodo referido acima,
a GESTORA devera prestar normalmente os servicos de gestdo do patriménio do
FUNDO, cooperando natransi¢ao de sua posicao.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestaraaos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatorias exigidas pela Instru¢cdo CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4o correio eletrénico uma
forma de correspondénciavalida entre a ADMINISTRADORA e os Catistas, inclusive
para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

16.2.1. O envio de informagBes por meio eletrdonico prevista no artigo 16.2 acima

dependerade autorizacao expressa dos Cotistas.
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16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de suadivulgag o, ou por
prazo superior por determinagdo expressadaCVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo
CVM 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem
ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagdo expressadaCVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceresrelacionados
com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qgualquer alteracdo que ocorrer emsuas informacdes de cadastro ou no seu enderego
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagbes
de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXl da Instrugdo CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alterag&o no tratamento tributario aplicavel ao
FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas n&o se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) nahip6tese de o investimento do FUNDO ser passivel daisengéo previstanos termos
do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a50 (cinquenta); e (ii) caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serauma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas

por forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do FUNDO:
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(1)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar,em até 120 (cento
e vinte) dias apos o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

alteracédo do regulamento;

destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;
emissao de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

fuséo, incorporacéo, ciséo e transformagéo do FUNDO,;

dissolucéo e liguidagéo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

definicdo ou alteracéo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacgéo;

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, caso aplicavel;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de suaremuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteracéo do prazo de duracdo do FUNDO;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IXdaInstru¢cdo CVM 472/08;

alteracdo da Taxa de Administracéo (seja de sua parcela devidaa

ADMINISTRADORA ou a GESTORA);

(xiii)

destituicdo ou substituicdo da GESTORA,;

(xiv) alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e
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(xv) deliberacéo sobre a amortizacdo extraordinariade Cotas, conforme previsto no
artigo 4.9.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias

previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referidano artigo 17.1.1 acima somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. AAssembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdo, sempre que tal alteragcdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, ho prazo de
30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados o0s seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinéarias.

17.2.1. AAssembleia Geral de Cotistas poderatambém ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocacdao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida & ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada
deliberar em contrario.
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17.3. Aconvocagéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feitapor correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocacado constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(ii) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Gera
de Cotistas.

17.3.1. AAssembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenc¢ade qualquer nUmero
de Cotistas.

17.3.2. AADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacédo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(ii)  napéagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagéo.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria do FUNDO, os Cotistas
que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(S)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas
ordinéria e extraordinéria.
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17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo segundo do artigo 19-Ada Instrucao CVM 472/08, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados dadata de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas
ordinéria.

17.3.5. Para fins das convocac¢des das Assembleias Gerais de Cotistas e dos
percentuais previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presencadatotalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

17.5. Todas as decisbes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser
tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria simples das
Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-
se 0 voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. Dependem da aprovagdo por maioria simples e,
cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, as deliberacdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do artigo 17.1 acima.

17.5.2. Cabe & ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo
gual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas ao quérum qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas

inscritos no registro de Cotistas na data da convocacgdo da Assembleia Geral de
Cotistas.
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17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente
constituidos hd menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio
publicado.

17.8.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuracao, ou com indicacéo de outro procurador parao exercicio deste
voto; e (c) ser dirigido atodos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472/08 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: (a) reconhecimento dafirma do Cotista signatario do pedido; e (b) copia
dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes pararepresentar
os Caotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o
pedido para outorga de procuragdo em nome do Cotista solicitante em até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitag&o.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderédo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado
em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA acada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
Cotistae encaminhado a ADMINISTRADORA, cujarespostadeveraser enviadaem até
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae
41,1 e ll daInstrucdo CVM 472/08.
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17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto

17.9.2. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

Q) sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;

(i) 0s sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;

(ii)  empresas ligadas a ADMINISTRADORA oua GESTORA, seus sécios, diretores
e funcionérios;

(iv)  osprestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Caotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram paraa formacéo do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante como do FUNDO.

17.9.3. A verificagdo da vedagdo do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagéo.

17.9.4. Né&o se aplica a vedagao previstano artigo 17.9.2 acima quando:

(i) 0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto;
ou

(i) todos os subscritores de Cotas foremconddminos de bemcom que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrucdo CVM
472/08.
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CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO poderater até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizagéo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, emdefesados direitos e interesses dos
Cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(i) nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedora dos
iméveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(iv)  n&o ser administrador ou gestor de outros FlIs;

(v)  néo estar em conflito de interesses como FUNDO; e

(vi)  n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcéo.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria

Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou
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(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinariado FUNDO,
permitida a reeleig&o.

18.1.4. Afuncéo de representante dos Cotistas € indelegéavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.34
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrucdo CVM 472/08; e

(i) nome, idade, profisséo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/MF) ou CNPJ/MF, e-mail, formacéo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros
fundos de investimento imobiliario em que exerce afuncédo de representante de Cotista
e adata de eleicao e de término do mandato, descri¢cdo de eventual condenagao criminal
e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do
item 12.1 do Anexo 39-V dalnstrugédo CVM 472/08.

18.2.  Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, aserem
submetidas & Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas Cotas
— exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM
472/08 —, transformagéao, incorporagéo, fusdo ou cisdo do FUNDO,;

(ii)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessérias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

analisar, a0 menos trimestraimente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracgdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulério
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagbes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuigcdes durante aliquidagédo do FUNDO; e
fornecera ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem

necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucéo
CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicag&o por
escrito, acolocar a disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi)
do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a
ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua
funcéo fiscalizadora.
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18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo
ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso (vi) do artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos
dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste daordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrucédo CVM 472/08.

18.5. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO teraescrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresade auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreender&o, além do exame da exatiddo contabil
e conferénciados valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o

guociente entre o valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO e o numero
de Cotas emitidas.

46



19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracéo, elaboracéo, remessa e
publicidade de demonstra¢fes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE — DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituem encargos do FUNDO:

(a) Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance,;

(b) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO,;

(©) gastos com correspondéncia, impresséo, expedicao e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM
472/08;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

(9) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que Ihe seja eventualmente imposta;

(h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e
IV do artigo 31 da Instrugédo CVM 472/08;

() gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro,
desde que ndo decorradiretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no
exercicio de suas funcdes;
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§)) gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporagéo, cisdo, transformagéo ou
liguidagdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

Q) gastos decorrentes de avaliagcbes que sejam obrigatérias;

(m) gastos necessérios a manutencdo, conservacao e reparos de Ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o
caso;

(0) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucdo CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do
FUNDO correr&o por contada ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administragdo cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrugédo CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolucao ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na proporcdo de suas Cotas, ap0s 0 pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

21.1.1. Paratodos os fins, as regras de dissolucéo e liquidagdo do FUNDO obedeceréo
ao disposto na Instrucdo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instrugcdo CVM
555/14.
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21.1.2. Emcaso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel aalienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacéo de cada um deles.

21.1.3. Nahipo6tese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo coma proporc¢ao de Cotas detida
por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagéo a época, sendo que, apés
a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo
desobrigadas em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipétese prevista neste artigo, serdo, observados, ainda, 0s seguintes
procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA deveréanotificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, naformado artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporc¢éo de Ativos
a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, umavez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item,
de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes,
conforme previstas no Codigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
inciso (i) acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de
Cotas em circulagéo, desconsiderados, paratal fim, quaisquer Cotistas que néo tiverem
cumprido com a obrigacéo de integralizacdo de Cotas subscritas; e

(ii)  a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo n&o prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificag&o referidano inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard a ADMINISTRADORA data, horae local para
que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagdo dos titulos e valores
mobiliarios da carteirado FUNDO na formado artigo 334 do Cdodigo Civil.
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21.2. Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre ademonstracao da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das ultimas demonstragc@es financeiras auditadas e a data da
efetivaliquidagéo do FUNDO.

21.2.1. Deveraconstar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢fes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existénciaou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. ApoOs a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) noprazode 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
gue tenhadeliberado aliquidagédo do FUNDO, quando for o caso; e

(i) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

(B) noprazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacédo de patriménio
do FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor
independente.

21.4. O FUNDO poderaamortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer
a vendade Ativos para reducao do seu patrimdnio ou sua liquidagéo, conforme
instrucées da GESTORA.

21.5. A amortizagcéo parcial das Cotas para reducéo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da
venda do Ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da
diminuig&o do patrimonio representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo

encaminhar cépia do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de
negociacdo das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de
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aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos
terdo o valor integral daamortizagédo sujeito atributagéo, conforme determinar a
regratributaria para cada caso.

CAPITULO VINTE EDOIS - DO FORO

22.1. Fica eleito o Foro daComarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa
renanciaa qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 04 de margo de 2022.

BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do VALORA CRI CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
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