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RELATORIO DE GESTAO

Comentarios do Gestor

O Fundo encerrou 0 més de novembro de 2024 com 86,4% de seu patrimdnio
liquido alocado em CRI, distribuidos em 51 diferentes operagdes, num total
investido de R$1.214,2 milhdes. Os recursos liquidos estavam investidos em
instrumentos de caixa.

Ao longo do més de novembro, o Fundo adquiriu um total de R$51,6 milhdes em
CRI distribuidos em sete operagdes, sendo seis ja existentes na carteira. O ativo
novo adquirido no portfdlio foi o CRI Matarazzo 340E com cupom de CDI +
4,95% ao ano no valor de R$16,7 milhdes (ver mais detalhes da operagdo em
Detalhamento dos Ativos). Além disso, foram adquiridos entre participagdes
adicionais de CRIs ja existentes: (i) R$23,8 milhdes do CRI Gafisa FE 1S; (ii)
R$4,5 milhdes do CRI Viewco; (iii) R$2,5 milhdes do CRI Alto Paraiso; (iv) R$1,6
milhdo do CRI MF7 Wire; (v) R$1,5 milhdo do CRI MF7 28E 2S e (vi) R$1,1
milhdo do CRI Choice 2S. Ao mesmo tempo, o Fundo recebeu amortizagdes
(ordinarias e extraordinarias) no valor total de R$23,4 milhdes, com destaque as
amortizaces integrais de R$3,6 milhdes do CRI Patteo Mogilar e R$1,9 milhdo
do CRI Enplan 1S; e as amortizacdes parciais de (i) R$6,1 milhdes do CRI Gafisa
FE 2S; (i) R$3,8 milhdes do CRI Delfim Moreira 23S e (iii) R$2,2 milhdes do CRI
Delfim Moreira 22S.

A distribui¢do de rendimentos do Fundo referente ao més de novembro de 2024
foi de R$0,11 por cota, equivalente a uma rentabilidade liquida de CDI + 4,7% ao
ano, com base no valor da cota patrimonial do final de outubro. Nos ultimos 12
meses, 0 Fundo acumulou uma distribuicdo de dividendos de R$1,27 por cota,
equivalente a uma rentabilidade liquida de CDI + 2,9% ao ano sobre a cota
patrimonial do Fundo. Em 2024, a rentabilidade liquida do Fundo sobre a cota
patrimonial é equivalente a CDI + 2,8% ao ano.

Qualidade de Crédito da Carteira: O CRI Guaicurus, que representava 1,0% dos
ativos do Fundo, deixou de existir e atualmente o Fundo passou a deter
participacao indireta em 2 terrenos na cidade de Sao Paulo. A Gestora esta em
processo avangado de venda dos mesmos. Com base nos trabalhos de
monitoramento e acompanhamento intensos e proximos de todos os ativos, na
opinido da Gestéo os demais ativos da carteira do Fundo continuam saudaveis.

O Fundo encerrou 0 més de novembro com um total de 255.928 investidores. O
volume médio de negociagéo diaria no més foi de R$5,7 milhdes.

EVENTOS SUBSEQUENTES

No inicio do més de dezembro, o Fundo fez investimentos adicionais em cinco
CRIs, quatro ja existentes na carteira, no valor total de R$ 11,1 milhdes.
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Objetivo

O Fundo tem como objetivo o investimento
preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios  (CRI), conforme critérios  de
elegibilidade definidos na politica de investimento.

Publico Alvo

Investidores em geral.

Taxa de Gestao

0,80% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo.

Taxa de Performance

20% sobre o que exceder CDI (utilizando marca
d‘agua). Provisionada diariamente e paga
semestralmente nos meses de julho e janeiro.

Taxa de Administragdo

0,20% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
com valor minimo mensal de R$20.000 no 1° ano
de funcionamento do Fundo, e de R$ 25.000
mensal a partir do 2° ano do Fundo.

Taxa de Escrituragao

Equivalente a R$1,40 mensais por cotista, com
valor minimo mensal de R$3.000, limitado a 0,06%
ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo.

Distribuigdo de Rendimentos

Divulgagao de rendimentos: 8° dia Uil
Data ex-rendimentos: 9° dia Util
Pagamento de rendimentos: 13° dia Util

Dados Adicionais

Gestao: Valora Gestao de Investimentos

Administragdo: BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A.DTVM

Escriturador: BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A.DTVM

Auditor: Ernst & Young Auditores Independentes
S.S.

Informagdes Operacionais

Data de inicio do Fundo: 27-jul-18
Prazo de duragao: Indeterminado

Classificagao ANBIMA: FlII de Titulos de Valores
Mobiliarios Gestéo Ativa

Classificacdo CVM: Fl|

Cadigo de Negociacéo: B3:VGIR11
Cadigo ISIN: BRVGIRCTF008
Caodigo CVM: 0318010
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RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Novembro 2024

Distribui¢do de Resultados

O Fundo distribuiu R$ 0,11 por cota como rendimento referente ao més de novembro de 2024. O pagamento ocorrera no dia 18 de

dezembro de 2024.
set/24 out/24 nov/24 2024 utimos 12 meses
Receitas (Entradas de Caixa) 16.052.063,46 17.536.763,58 17.993.472,38 161.177.686,46 174.983.779,41
CRI - Juros 14.121.169,61 15.669.996,96 16.662.244,48 150.609.368,83 163.399.334,52
CRI - Corregao Monetaria - - 0,00 1.105.964,98 1.130.872,38
CRI - Negociagéo - 263.127,91 (32.051,40) 1.252.837,34 1.986.437,38
Outros Ativos 1.930.893,85 1.603.638,71 1.363.279,30 8.209.515,31 8.467.135,13
Despesas Recorrentes (Saidas de Caixa) (1.330.491,30) (1.357.635,83) (1.447.494,58) (21.588.936,98) (27.311.650,22)
Resultado 14.721.572,16 16.179.127,75 16.545.977,80 139.588.749,48 147.672.129,19
Distribuicao Total 14.610.128,70 16.071.141,57 16.071.141,57 136.846.538,22 148.200.815,99
Distribuigéo R$0,10 R$ 0,11 R$ 0,11 R$ 1,16 R$ 1,27
Dias Uteis no Periodo 21 23 19 232 252
Cota Patrimonial 9,63 9,63 9,62 9,62 9,62
Dividend Yield (anualizado) CDI +2,44% CDI +2,35% CDI +4,70% CDI +2,84% CDI +2,86%

Historico de Rentabilidade e Distribuicao

O Fundo encerrou o més de novembro de 2024 com uma reserva de caixa equivalente a R$ 0,02 por cota para eventuais
despesas, incluindo taxa de performance.

Valores calculados com base no valor da cota patrimonial
Taxas equivalentes expressas em CDI + cupom anual

CDI+2,61%
R$0,63 R$0, 62 °

m Lucro Liquido Caixa * = Valor Distribuicdo =100% CDI

R$0,49

CDI+2,35 , CDI2.35%

CDI+3,18%  R$0.12 CDI+1,44% CDI+1,95% CDI+2,44%  R$0,11 R$0,11 % 1 R§OAT

R$0,10 R$0,10 R$0,10 R$0,10 R$0,10 R$0,10

R$0,09
R$0,09 R$0,09
r R$0,08 R$0,08 R$0,08 R$0,08
jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 acumulado 6 meses

(1) Lucro Liquido Caixa mensal antes do pagamento de taxa de performance que se da nos meses de janeiro e julho, com competéncia referente aos meses de dezembro e junho, dos
quais o resultado apresentado esta liquido de performance;
(2) Remuneragdo mensal de 100% do CDI sobre o valor da cota patrimonial.
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REL ATO RIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contatol para receber os relatérios Novembro 2024

Carteira de Ativos

Duration

Ativo Emissor  Cédigo Ativo  Segmento Rating Valor (R$) % PL Indexador Cupom Vencimento (anos) Pagamento

CRI Helbor 40E Habitasec 23K1511855 Residencial na 79.982.188,55 5,69% CDI + 3,00%  29/11/2028 2,0 mensal
CRI Tecnisa 11E 1S True Sec 22D0836679 Residencial A S&P 78.022.000,10 5,55% CDI + 3,75%  28/04/2028 2,3 mensal
CRI Helbor 22E Habitasec 2211013767 Residencial na 75.109.306,27 5,34% CDI + 3,00%  27/11/2026 1,0 mensal
CRI Helbor 7E1S Habitasec 22E1211649 Residencial na 72.380.443,20 5,15% CDI + 3,00%  07/06/2027 2,1 mensal
CRIJSTX Opea Sec 24A1828538 BTS na 65.245.393,16 4,64% CDI + 3,25%  03/12/2038 43 mensal
CRI'HM Engenharia 97E Opea Sec 22K1684666 Residencial na 59.989.436,69 4,27% CDI + 475%  27/11/2026 2,1 mensal
CRI Oscar Freire 50S Provincia 2110002653 Residencial na 54.911.174,74 3,91% CDI + 4,00%  27/11/2026 1,7 mensal
CRIHBR 34E Habitasec 23J1928151  Escritrio na 53.107.186,88 3,78% CDI + 3,50%  30/10/2031 33 mensal
CRI S&o Gongalo 179E Virgo 24G1972260 Shopping na 45.554.100,04 3,24% CDI + 450%  25/07/2039 44 mensal
CRI Gafisa FE 1S Provincia 24E1730283 Residencial na 36.882.246,42 2,62% CDI + 6,00%  05/06/2026 1,3 mensal
CRI Sampaio Viana Provincia 23F1688312 Residencial na 31.597.025,86 2,25% CDI + 4,00%  29/06/2028 2,7 mensal
CRI Gafisa FE 2s Provincia 24E1753141 Residencial na 31.130.908,02 2,22% CDI + 6,00%  06/06/2029 2,0 mensal
CRI Viewco Provincia 24D3464295 Residencial na 30.669.241,41 2,18% CDI + 425%  06/10/2026 1,6 mensal
CRI Alto Paraiso Opea Sec 21E0608916 Residencial na 28.971.213,19 2,06% CDI + 500%  28/05/2026 1,0 mensal
CRI'You 73E 2S Vert Sec 22D0847835 Residencial na 28.271.423,23 2,01% CDI + 450%  26/04/2027 19 mensal
CRI Delfim Moreira 23S Provincia 20J0764341 Residencial na 27.358.597,33 1,95% CDI + 4,75% 30/10/2025 0,9 mensal
CRI HM Engenharia 366S ~ Opea Sec 21F1076974 Residencial na 26.566.711,77 1,89% CDI + 475%  27/06/2025 0,5 mensal
CRI Porte 1S14E Provincia 23D1611321  Escritdrio na 26.527.346,40 1,89% CDI + 490%  27/04/2028 2,6 mensal
CRI Vino Opea Sec 22K1377349  Escritorio na 23.096.530,38 1,64% CDI + 3,50%  29/11/2030 2,2 mensal
CRI Longitude 44E 1S Habitasec 2311958573  Pulverizado na 22.327.147 44 1,59% CDI + 550%  28/12/2028 2,9 mensal
CRIMF7 Wire Provincia 23G1265217 Residencial na 22.013.492,20 1,57% CDI + 500%  27/11/2025 0,9 mensal
CRI Via Sul True Sec 22E1313665 Pulverizado na 20.176.256,66 1,44% CDI + 4,75%  15/06/2027 2,1 mensal
CRI Oscar Freire 59S Provincia 2411148077  Residencial na 20.011.582,00 1,42% CDI + 410%  30/12/2026 1,8 mensal
CRI HM Engenharia 365S ~ Opea Sec 21F1076950 Residencial na 18.261.766,90 1,30% CDI + 4775%  27/06/2025 0,5 mensal
CRI Matarazzo 340E Opea Sec 24K1488063 Shopping na 16.658.473,54 1,19% CDI + 495%  31/10/2029 29 mensal
CRI AMF Saude 2 Provincia 22B0512752 Residencial na 16.256.352,76 1,16% CDI + 4,00%  05/03/2026 1,1 mensal
CRI Angelo Colucci Provincia 2210179634 Residencial na 15.937.747,15 1,13% CDI + 500%  29/11/2027 2,3 mensal
CRI Delfim Moreira 22S Provincia 20J0764140 Residencial na 15.743.700,48 1,12% CDI + 475%  30/10/2025 0,9 mensal
CRI Helbor 4408 Virgo 22A0788605 Residencial na 15.690.244,24 1,12% CDI + 3,00%  29/01/2026 0,6 mensal
CRI Alfa Realty Provincia 20D0892140 Residencial na 15.009.980,42 1,07% CDI + 500%  29/04/2025 0,4 mensal
CRI Augusta 1S Provincia 22H1318883 Residencial na 11.914.483,58 0,85% CDI + 550%  26/08/2027 2,2 mensal
CRI'You 73E 1S Vert Sec 22D0847833 Residencial na 11.811.730,84 0,84% CDI + 4,00%  27/04/2026 11 mensal
CRl Inter 464S Opea Sec 22A0883092 Pulverizado na 11.198.845,93 0,80% CDI + 450%  04/02/2027 1,0 mensal
CRI'Hub Pinheiros Provincia 22D0634282  Escritério na 10.093.932,44 0,72% CDI + 430%  06/04/2027 1,9 mensal
CRI Hub Pinheiros 2S Provincia 24G1559252  Escritorio na 10.064.059,30 0,72% CDI + 440%  06/05/2027 1,9 mensal
CRITJKB 1S Provincia 2411465223  Hospital na 10.031.957,66 0,71% CDI + 435%  12/09/2030 3,0 mensal
CRI Alpha Lake 52s Provincia 22C0927973 Residencial na 9.034.299,79 0,64% CDI + 550%  07/04/2025 0,3 mensal
CRI Vino 28 Opea Sec 24A2692084  Escritorio na 8.802.541,05 0,63% CDI + 3,50%  29/11/2030 2,2 mensal
CRIMF7 Provincia 22J1021044  Residencial na 8.316.509,46 0,59% CDI + 500%  28/10/2027 2,3 mensal
CRI Longitude 44E 2S Habitasec 2311958694  Pulverizado na 6.744.278,00 0,48% CDI + 500%  28/12/2028 2,9 mensal
CRIGFSA 28 Provincia 22H1319855 Residencial na 6.561.796,28 0,47% CDI + 550%  26/08/2027 1,4 mensal
CRIRNI 31S Nova Sec 19B0177968 Residencial na 5.570.022,12 0,40% CDI + 1,70%  15/02/2029 19 mensal
CRIMF7 28E 2s Provincia 24E1235616 Residencial na 5.176.932,23 0,37% CDI + 500%  05/05/2027 2,0 mensal
CRI Enplan 2S Provincia 22J0123615 Residencial na 4.829.677,27 0,34% CDI + 6,00%  28/10/2027 2,2 mensal
CRI Choice 2S Provincia 24H2371352 Residencial na 4.606.218,91 0,33% CDI + 6,00%  03/07/2025 0,6 mensal
CRI Setin Habitasec 19E0281174  Residencial na 3.757.381,43 0,27% CDI + 3,50%  28/05/2026 1,3 mensal
CRIRNI 27S Nova Sec 18D0698877 Residencial na 2.840.587,71 0,20% CDI + 2,00%  17/04/2028 16 mensal
CRI Gafisa 307S Habitasec 21L0729731  Residencial na 2.597.460,21 0,18% CDI + 450%  26/11/2027 1,3 mensal
CRI Gafisa 306S Habitasec 21L0729728 Residencial na 2.597.458,06 0,18% CDI + 450%  26/11/2027 1,3 mensal
CRI Almeida Junior True Sec 19L0909950  Shopping na 2.375.824,93 0,17% CDI + 1,25% 19/12/2029 21 mensal
CRI Gilberto Sabino Provincia 24A2191067 Residencial na 1.779.030,73 0,13% CDI + 450%  30/01/2029 38 mensal
Total de CRIs 1.214.164.245,35 86,40%

Caixa Bruto 197.105.417,31

Provisdes (1) (5.919.586,70)

Caixa Liquido 191.185.830,61 13,60%
Patriménio Liquido 1.405.350.075,96 100,00% Duration médio da carteira 2,0  anos

(1) Inclui um total de R$ 14,7 milhdes referente ao custo de aquisicdo do CRI Guaicurus que se reverteu na participagao de 2 terrenos na cidade de S&o Paulo.

3

www.valorainvest.com.br +55 11 3016.0900



RELATORIO DE GESTAO

Alocagao por ativo alvo (% PL do Fundo)

O foco da Gestéo é trabalhar com a maior alocagéo possivel em
CRI. A minimizag8o da posicdo de caixa aumenta a eficiéncia do
Fundo, com o objetivo de entregar rendimentos superiores aos
cotistas. Ao mesmo tempo, mantemos posi¢des em CRI com boa
liquidez, 0 que nos permite aproveitar eventuais oportunidades de
mercado.

13,6%

86,4%

m CRI
m Caixa

Alocagéo por segmento (% PL da Carteira de CRI)

O Fundo atualmente possui exposi¢do a praticamente todos os
segmentos do mercado imobiliario, embora seja mais concentrado
no segmento residencial. A Gestéo entende que os fatores micro
(localizagéo, produto, insercdo de mercado etc.) sdo os de maior
influéncia para o mercado imobiliario, embora sempre tendo como
pano de fundo fatores macroecondmicos.

5,39 0,8%
5,4% t

72,7%

10,8%
m Escritorio
EBTS

= Shopping
= Hospital
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Alocacao por indexador (% PL da Carteira de CRI)

O objetivo do Fundo é entregar rentabilidade tendo como
referéncia CDI + prémio. Dessa forma, a Gestéo busca concentrar
os ativos do Fundo em CRIs que possuam indexador de CDI +
prémio. De qualquer forma, a Gestdo sempre esta aberta a
oportunidades de investimento que possuam indexador ligados a
inflagéo.

100,0%

mCDI
u [PCA

Alocagao por tipo de emisséo (% PL da Carteira de CRI)

A Gestdo tem como foco de investimento operagdes exclusivas,
em sua maioria estruturadas pela Gestora, o que permite uma
participagé@o ativa em todo o processo, desde a estruturagéo e
precificacdo, até o acompanhamento dos CRI. Essas operagdes
sdo distribuidas via esforgos restritos (ICVM 476 e RCVM 160 -
inv. prof.) e possuem maior retorno ajustado pelo risco, em
beneficio aos cotistas.

42,7%
m[CVM 476
= [CVM 400
™, ICVM 160
,9/0
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Alocagao por rating agéncia internacional (% PL da Carteira) Alocagao por LTV vs. rating internacional (% PL da Carteira)
Séo considerados ativos com ‘rating internacional” aqueles cuja O indice LTV (loan-to-value) compreende o saldo devedor do CRI
emissao e/ou devedor/locatario possuem classificagdo de risco em relagdo ao valor do imével em garantia. Importante
local superior a A- emitido pelas agéncias Standard and Poors, destacarmos o fato de que todas as operagdes do Fundo que ndo
Fitch ou Moody’s. O Fundo conta atualmente com 6,4% da possuem imdveis em garantia possuem rating no minimo A-
carteira de CRI com essas caracteristicas. emitido por agéncia internacional.

6,4% Faixa de LTV

sem
garantia - 6,4%

real
oo | 257
rovcerr, | 19,6%
W rating internacional
aquisigio oo | 17,2%
m sem rating W rating internacional

50%-60% [ 10,6% = sem rating
T

Taxa de juros — média ponderada por indexador vs. rating internacional (% PL da Carteira de CRI)

Rentabilidade Bruta da Carteira vs. Rating Andlise de Sensibilidade

Taxa Média de Cupom Médio Taxa Média Deséagio Cota
Indexador L . Ponderada de % da Carteira A Cota Mercado Yield Bruto CDI +
Aquisicdo (a.a.) Ponderado (a.a.) Patrimonial
MTM (a.a.)
CDI + 4,71% 4,15% 4,15% 100,00% (14,75%) 8,20 5,53%
Rating Intl. 4,02% 3,75% 3,75% 6,43% (12,67%) 8,40 5,39%
Sem Rating 4,76% 4,18% 4,18% 93,57% (10,59%) 8,60 527%
(8,51%) 8,80 5,15%
(6,44%) 9,00 5,03%
(4,36%) 9,20 4,92%
(2,28%) 9,40 4,82%
0,00% 9,62 4,71%

(1) Ataxa de juros total dos CRI no momento de aquisigdo, inclui além do cupom da operagao, eventuais (i) 4gio ou desagio na aquisi¢ao, (i) prémios adicionais e/ou (iii) prémios
mensais para garantia de remuneragao minima, sendo ponderada pelo saldo dos CRI na data de fechamento. A taxa de juros néo inclui eventuais multas, juros de mora ou
quaisquer outras remuneracdes adicionais provenientes de alteragdes nas condigdes inicialmente pactuadas nos CRI.

(2)  Cota patrimonial do fundo no fechamento de novembro/2024.
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RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Novembro 2024

Rendimentos Mensais e Retorno Total do Fundo

O Rendimento Mensal do Fundo é calculado considerando a distribuicdo de dividendos (1) com base no valor de emisséo das cotas (2),
equivalente ao conceito de dividend yield mensal.

O Retorno Total do Fundo considera tanto os dividendos (1) recebidos pelos investidores quanto o ganho de valorizagéo de mercado da
cota (3), com base no valor de emiss&o das cotas (2).

Valor de mercado
Periodo Dividendo (R$) da cota no RM Liquida RM Gross-Up  RM Gross-up %CDI RT Liquido RT Gross-up  RT Gross-up %CDI
fechamento (R$)

—_

a. Emissao de Cotas: R$10,00

nov/24 0,11 9,44 1,10% 1,29% 162,96% 81,23% 102,00% 144,20%

out/24 0,11 9,81 1,10% 1,29% 139,34% 84,17% 104,62% 149,26%

set/24 0,10 9,80 1,00% 1,18% 140,76% 82,13% 102,01% 149,46%
2a. Emisséo de Cotas: R$10,00

nov/24 0,11 9,44 1,10% 1,29% 162,96% 72,41% 90,57% 142,85%

out/24 0,11 9,81 1,10% 1,29% 139,34% 75,32% 93,17% 148,45%

set/24 0,10 9,80 1,00% 1,18% 140,76% 73,35% 90,68% 148,62%
3a. Emisséo de Cotas: R$10,10

nov/24 0,11 9,44 1,09% 1,28% 161,35% 62,79% 78,51% 138,01%

out/24 0,11 9,81 1,09% 1,28% 137,97% 65,64% 81,06% 144,10%

set/24 0,10 9,80 0,99% 1,16% 139,37% 63,78% 78,72% 144,18%
4a. Emissao de Cotas: R$10,00

nov/24 0,11 9,44 1,10% 1,29% 162,96% 61,97% 77,22% 141,38%

out/24 0,11 9,81 1,10% 1,29% 139,34% 64,84% 79,79% 147,82%

set/24 0,10 9,80 1,00% 1,18% 140,76% 62,96% 77,43% 147,94%
5a. Emissdo de Cotas: R$9,92

nov/24 0,11 9,44 1,11% 1,30% 164,27% 38,61% 48,16% 132,85%

out/24 0,11 9,81 1,11% 1,30% 140,46% 41,53% 50,83% 142,70%

set/24 0,10 9,80 1,01% 1,19% 141,89% 39,81% 48,69% 142,29%
6a. Emissdo de Cotas: R$9,85

nov/24 0,11 9,44 1,12% 1,31% 165,43% 27,07% 33,52% 124,70%

out/24 0,11 9,81 1,12% 1,31% 141,46% 29,93% 36,16% 137,83%

set/24 0,10 9,80 1,02% 1,19% 142,89% 28,36% 34,24% 137,17%
7a. Emissao de Cotas: R$9,64

nov/24 0,11 9,44 1,14% 1,34% 169,01% 4.51% 571% 108,93%

out/24 0,11 9,81 1,14% 1,34% 144,52% 7,27% 8,27% 184,47%

set/24 0,10 9,80 1,04% 1,22% 145,99% 5,97% 6,75% 192,94%
8a. Emissao de Cotas: R$9,62

nov/24 0,11 9,44 1,09% 1,28% 137,48% 4,28% 4,68% 254,86%

out/24 0,11 9,81 1,09% 1,28% 137,48% 4,28% 4,68% 254,86%

set/24 0,10 9,80 1,06% 1,24% 142,14% 3,05% 3,24% 366,72%

(1) O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, caso sejam observadas as seguintes condigdes, cumulativamente: (i) o cotista pessoa fisica néo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo possuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado.
(2) Valor da cota no 10. dia de captagdo da 1a., 2a. e 4a. emissdo de cotas (R$10,00); da 3a. emissdo de cotas (R$10,10); da 5a. (R$ 9,92); 6a. (R$ 9,85); da 7a. (R$ 9,64) e da 8a. (R$ 9,62).
(3) O eventual ganho de capital proveniente da negociagéo das cotas € tributado pelo Imposto de Renda pela aliquota de 20%.

(4) Rendimento Mensal do Fundo considerando isengéo da aliquota de IR de 15%.

(5) Retorno Total do Fundo considerando a isencéo de aliquota de IR de 15% apenas no recebimento de dividendos mensais.
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Histdrico de Rentabilidade sobre a Cota a Valor de Mercado

O gréfico abaixo apresenta a rentabilidade equivalente em CDI + cupom anual das distribuicdes mensais, calculada sobre o valor de
mercado da cota no ultimo dia do més.
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CDI+2,83% CDI+2,80%
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Valor de mercado da cota =~ —e— Dividend yield

Detalhamento dos Ativos

CRI Alfa Realty

Rating na Operagao com a Alfa Realty, incorporadora paulistana com mais de 17 anos de atuagéo e foco

Cupom CDI+50% (1) em empreendimentos residenciais diferenciados. A operagdo possui como garantia a
i alienacéo fiduciaria de terreno localizado no bairro do Ipiranga, cidade de S&o Paulo, com
Vencimento 29/04/2025 relagdo atual de garantia de 200%.
Tipo de oferta ICVM 476 (1) O CRI conta com remuneragao de CDI +5,0% ao ano, com minimo de 9,5% ao ano.
CRI Almeida Junior
Rating na Operagéo lastreada em debéntures emitidas pela Blumenal Norte Shopping Participagdes S.A.
, A emisséo possui como garantias (i) alienagao fiduciaria de 85% do Norte Shopping localizado
Cupom CDI +1,25% em Blumenau-SC, (i) cesséo fiduciaria do mesmo porcentual de recebiveis de locagédo do
Vencimento 19/12/2029 shopping, incluindo estacionamento, (i) alienagéo fiduciaria de 85% das cotas da SPE
_ proprietaria do shopping e (iv) fianga do controlador pessoa fisica da Almeida Junior Shopping
Tipo de oferta ICVM 476 Centers S.A, com relagéo atual de garantia de 760%.
CRI Alpha Lake 52S
Rating na
. Operagao com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom CDI'+5,5% empreendimentos comerciais e residenciais de médio e alto padréo. A operagéo possui como
Vencimento 07/04/2025 garantias: (i) Alienagéo fiduciaria do terreno e benfeitorias; (ii) Alienagéo fiduciaria de cotas da

SPE; (iii) Cesséo fiduciaria dos recebiveis.

Tipo de oferta ICVM 476

7
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CRI Alto Paraiso

Rating na Operagéo com a You Inc, incorporadora paulistana com mais de 15 anos de atuagéo e foco no

Cupom CDI +5,0% segmento residencial. A operagéo possui como garantias: (i) a alienagéo fiduciaria do terreno
localizado no bairro da Vila Mariana, em S&o Paulo, (i) alienag&o fiduciaria das cotas da SPE,

Vencimento 28/05/2026 (iii) cessao fiduciaria dos recebiveis e (iv) aval da You e de seus sécios, com relagdo atual de
garantia de 193%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI AMF Saude 2

Rating na Operagao com a You, inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuago e foco no

Cupom CDI +4,00% segmento de imoveis residenciais compactos. A operacdo se destina @ construgéo de
empreendimento no bairro da Saude em S&o Paulo, SP. A operagao possui como garantias:

Vencimento 05/03/2026 (i) Alienagao fiduciaria do terreno com benfeitorias; (ii) Alienacéo fiduciaria de cotas da SPE, e

Tipo de oferta ICVM 476 devidos avais.

CRI Angelo Colucci

Rating na Operagdo com o grupo NETCORP, empresa localizada em S&o Paulo focada em
Cupom CDI +5,0% empreendimentos imobiliarios. A operagéo possui como garantias: (i) Alienagao fiduciaria de

terrenos localizados em Sdo Paulo; (ii) Cesséo fiduciaria dos recebiveis; (iii) Alienagdo
Vencimento 29/11/2027 fiduciaria da SPE detentora do terreno; (iv) Fianga da NETCORP e dos sdcios. Com relagéo de
Tipo de oferta ICVM 476 garantia atual de 180%.

CRI Augusta 18

Rating na Operagéo com a Gafisa S.A. (B3:GFSAS3), incorporadora de capital aberto com foco em

Cupom CDI +5,50% empreendimentos residenciais. A operag&o possui como garantia a (i) alienag&o fiduciéria de
terreno localizado no bairro Bela Vista, Sdo Paulo; (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii)

Vencimento 26/08/2027 Alienaggo fiduciaria da SPE detentora do terreno; (iv) Aval da Gafisa. Com relag&o de garantia

Tipodeoferta  ICVM 476 atual de 217%.

CRI Choice 2S

Rating na Operagéo com a Construtora Ditolvo Ltda., empresa que ha 50 anos atua no mercado de
construgdo e incorporagdo imobilidria, sendo responsavel pelo langamento de mais de 100

Cupom CDI'+6,0% empreendimentos em todo o pais. A operag&o possui como garantia (i) alienagéo fiduciaria das

Verainete 03/07/2025 unidades em estoque, (i) aval da holding e de seus sécios e (iii) alienagéo fiduciaria de dois
terrenos em S&o José dos Campos ,com relagéo de garantia de 149%.

Tipo de oferta ICVM 160

CRI Delfim Moreira 22S

Rating ha Operacdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em

Cupom CDI +4,75% (1) empreendimentos residenciais. A operagao possui como garantia a alienagéo fiduciaria de
terreno localizado no bairro do Leblon, na cidade do Rio de Janeiro. Com relagéo de garantia

Vencimento 30/10/2025 atual de 113%.

Tipo de oferta ICVM 476 (1) O CRI conta com remuneragéo de CDI + 4,75% ao ano, com minimo de 7,25% ao ano.

RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Novembro 2024
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CRI Delfim Moreira 23S

Rating na Operagdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSAS3), incorporadora de capital aberto com foco em

Cupom CDI +4,75% (1) empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantia a alienagao fiduciaria de
terreno localizado no bairro do Leblon, na cidade do Rio de Janeiro. Com relagao de garantia

Vencimento 30/10/2025 de atual 113%.

Tipo de oferta ICVM 476 (1) O CRI conta com remuneragéo de CDI +4,75% ao ano, com minimo de 7,25% ao ano

CRI Enplan 2S

Rating na Operagdo com a Cayne Enplan Desenvolvimento Residencial 1 LTDA, joint venture formada
Cupom CDI +6,0% por duas solidas empresas do setor imobiliario, Cayne, incorporadora com foco no segmento

de baixa renda e a Enplan, construtora com mais de 40 anos de mercado. A operagao possui
Vencimento 28/10/2027 como garantias: (i) Aval das SPEs; (i) Alienagao fiduciaria dos terrenos; (iii) Cess&o fiduciaria
Tipo de oferta ICVM 476 de recebiveis (iv) Aval das empresas e dos socios.

Rating na Operagédo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em

Cupom CDI +4,5% empreendimentos residenciais. A operagdo tem como garantias: (i) Alienacéo fiduciaria de
unidades prontas de 12 empreendimentos entregues (9 na cidade de S&o Paulo, 1 em

Vencimento 26/11/2027 Guarulhos, 1 em S&o Caetano e 1 na cidade do Rio de Janeiro). Com relagéo de garantia atual
de 140%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Gafisa 307S

Rating na Operagdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em

Cupom CDI +4,5% empreendimentos residenciais. A operag@o tem como garantias: (i) Alienagéo fiduciaria de
unidades prontas de 12 empreendimentos entregues (9 na cidade de S&o Paulo, 1 em

Vencimento 26/11/2027 Guarulhos, 1 em S&o Caetano e 1 na cidade do Rio de Janeiro). Com relagdo de garantia atual
de 140%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Gafisa FE 1S

Rating na Operagédo com a Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda, SPE formada pela Gafisa S.A.

(B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em empreendimentos residenciais. A
Cupom CDI+6,0% operagao tem como garantias: (i) Alienagao fiduciaria de 100% das Unidades prontas com
Vencimento 05/06/2026 Habite-se, incluindo Estoques e Terrenos ; (i) Alienagéo fiduciaria do terreno e das benfeitorias

(Flow); (iii) Cessé&o fiduciaria e (v) Aval da Gafisa S.A.. Com relacdo de garantia atual de
Tipo de oferta ICVM 160 163%.

CRI Gafisa FE 25

Rating na Operagdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom CDI +6,0% empreendimentos residenciais. A operacdo tem como garantias: (i) Alienacdo fiduciaria

de100% das Unidades prontas com Habite-se, incluindo Estoques e Terrenos ; (i) Alienagéo
Vencimento 06/06/2029 fiduciaria do terreno e das benfeitorias (Flow); (iii) Cess&o fiduciaria e (v) Aval da Gafisa S.A..
Tipo de oferta ICVM 160 Com relagéo de garantia atual de 165%.

RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Novembro 2024
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CRI GFSA 28

Rating na

. Operagéo com a Gafisa S.A. (B3:GFSAS3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom CDI+5,5% empreendimentos residenciais. A operagéo possui como garantias: (i) Alienacéo fiduciaria de
Vencimento 26/08/2027 das unidades residenciais prontas em 11 empreendimentos; (ii) Alienacéo fiduciaria das SPEs

detentoras dos estoques; (iii) Aval da Gafisa. Com relagdo de garantia atual de 208%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Gilberto Sabino

Rating na

. Operagédo com a You inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuagao e foco no
Cupom CDI +4,5% segmento de iméveis residenciais compactos. A operacdo possui como garantia: (i) alienagéo
Vencimento 30/01/2029 fiduciaria dos terrenos e das cotas de SPEs; (ii) cesséo fiduciaria dos recebiveis e (iii) aval da

You e dos sécios. Com relagdo de garantia atual de 200%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRIHBR 34E

Rating na Operagdo com a HBR Estacionamentos, companhia voltada para o desenvolvimento

Cupom CDI +3,5% imobiliario de propriedades urbanas. A operagéo possui como garantias (i) Cesséo fiduciaria
; dos recebiveis dos contratos de locagao; (i) Alienagéo fiduciaria de empreendimentos e das

Vencimento 30/10/2031 cotas de SPEs da HBR; e (iii) Fianca da HBR sobre o total da operaco, com relagdo de

Tipodeoferta  ICVM 160 garantia de 132%.

CRI Helbor 22E

Rating na

, Operagéo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
Cupom CDI +3,00% com foco em empreendimentos residenciais e comerciais esta presente em 10 estados
Vencimento 27/11/2026 brasileiros e no Distrito Federal. Operagao possui como garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de

cotas de SPEs detidas pela Helbor.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Helbor 40E

Rating na Operagéo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
com foco em empreendimentos residenciais e comerciais estd presente em 10 estados

Cupom CDI +3% brasileiros e no Distrito Federal. A operag&o possui como garantias: (i) a alienagao fiduciaria

Vencimento 29/11/2028 de cotas de SPEs detidas pela Helbor e (ii) fianga das SPEs, com relagéo de garantia de
106%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Helbor 440S

Rating na

. Operagéo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
Cupom CDI +3,0% com foco em empreendimentos residenciais e comerciais esta presente em 10 estados
Vencimento 20/01/2026 brasileiros e no Distrito Federal. Operagdo possui como garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de

cotas de SPEs detidas pela Helbor.
Tipo de oferta ICVM 476

RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Novembro 2024
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CRI Helbor 7E1S

Rating na Operacédo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
com foco em empreendimentos residenciais e comerciais estd presente em 10 estados

Cupom CDI+3,0% brasileiros e no Distrito Federal. Operag&o possui como garantias; (i) Alienagéo fiduciaria de 4

Vencimento 07/06/2027 terrenos localizados na cidade de S&o Paulo até o registro de incorporagao; (i) Cesséo fiduciaria
dos recebiveis referente as fragdes indicadas; (iii) Alienacéo fiduciaria de cotas da SPE; (iv)

Tipo de oferta ICVM 476 Alienagao fiduciéria de fragéo dos terrenos com benfeitorias (ap6s registro da incorporagéo).

CRI HM Engenharia 365S

Rating na Operagdo com a HM Engenharia e Construgdes S.A., incorporadora e construtora
especializada em empreendimentos destinados ao programa Minha Casa Minha Vida, atuando

Cupom CDI +4,75% principalmente no interior do Estado de S&o Paulo. A operagdo possui como garantias (i)

Vencimento 27/06/2025 Alienagéo fiduciaria de cotas de SPEs detidas pela incorporadora. Com relagéo de garantia de
atual 142%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI HM Engenharia 366S

Rating na Operagdo com a HM Engenharia e Construgdes S.A., incorporadora e construtora
especializada em empreendimentos destinados ao programa Minha Casa Minha Vida, atuando

Cupom CDI +4,75% principalmente no interior do Estado de S&o Paulo. A operagdo possui como garantias (i)

Vencimento 27/06/2025 Alienagéo fiduciéria de cotas de SPEs detidas pela incorporadora. Com relagéo de garantia de
atual 142%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI HM Engenharia 97E

Rating na Operagdo com a HM Engenharia e Construgdes S.A., incorporadora e construtora
Cupom CDI +4,75% especializada em empreendimentos destinados ao programa Minha Casa Minha Vida, atuando

principalmente no interior do Estado de S&o Paulo. A operag&o possui como garantias: (i)
Vencimento 27/11/2026 Alienacso fiduciaria de cotas de SPEs detidas pela incorporadora. Com relagio de garantia de

Tipo de oferta ICVM 476 atual 142%.

CRI Hub Pinheiros

Rating na Operagdo com a GIP, Grupo de Investimento Patrimonial, para financiar o terreno para a
Cupom CDI +4,3% construgao do empreendimento Hub Pinheiros, localizado na cidade de Sao Paulo. A operagao

possui como garantias (i) Alienacéo fiduciaria do terreno e benfeitorias referentes aos iméveis
Vencimento 06/04/2027 comerciais localizados na cidade de Sao Paulo; (ii) Cessao fiduciaria dos recebiveis de vendas

Tt ICVM 476 ou locagéo de unidades indicadas; (iii) Alienagao fiduciaria de cotas da SPE.

CRI Hub Pinheiros 2S

Rating na Operagdo com a GIP, Grupo de Investimento Patrimonial, para financiar o terreno para a

construgdo do empreendimento Hub Pinheiros, localizado na cidade de S&o Paulo. A operacéo
Cupom CDI +4.4% possui como garantias (i) Alienacéo fiduciaria do terreno e benfeitorias referentes aos iméveis
Vencimento 05/05/2027 comerciais localizados na cidade de S&o Paulo; (i) Cesséo fiduciaria dos recebiveis de vendas

ou locag&o de unidades indicadas; (iii) Alienagao fiduciaria de cotas da SPE.
Tipo de oferta ICVM 476

RELATOR|O DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contatol para receber os relatdrios Novembro 2024
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CRI Inter 464S

Rating na Operagéo com a Inter Construtora e Incorporadora S.A, empresa que atua no desenvolvimento
Cupom CDI +4,5% de empreendimentos imobiliarios de médio e grande porte com foco em habitagdo popular.

Segmento coberto pelo programa Minha Casa, Minha vida 1, 2, 3, e 5. A operagéo possuli
Vencimento 04/02/2027 como garantias: (i) Cessao dos contratos pro-soluto; (ii) Alienagéo fiduciaria ou cotas de SPE

Tipo de oferta ICVM 476 com valor igual ou maior que o valor a ser integralizado; (iii) Fianga dos s6cios da Inter.

CRI JSTX

Rating na Operagédo com o Grupo Vamos (B3: VAMO3), uma das empresas lideres no setor de locagéo
Cupom CDI +3.25% de caminhdes e equipamentos pesados no Brasil. A operagdo possui como garantia: (i)

alienagéo fiduciaria dos iméveis locados; (ii) aval da empresa patrimonial (JSTX) e do sécio,
Vencimento 03/12/2038 com relagéo atual de garantia de 116%.

Tipo de oferta ICVM 160

CRI Longitude 44E 1S

Rating na
Operagdo com a Longitude Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora com foco no interior
Cupom CDI+5,0% paulista. A operagao possui como garantias reais (i) Alienagéo fiduciaria das cotas das SPEs
Vencimento 28/12/2028 dos projetos; (i) Cesséo fiduciaria de recebiveis de venda dos mesmos e dos FITs dos
estoques; (iii) aval das SPES e dos socios. Com relagéo de garantia atual de 160%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI Longitude 44E 2S

Rating na
Operagdo com a Longitude Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora com foco no interior
Cupom CDI+5,0% paulista. A operagdo possui como garantias reais (i) Alienagao fiduciaria das cotas das SPEs
ViErEE(E 28/12/2028 dos projetos; (ii) Cesséo fiduciaria de recebiveis de venda dos mesmos e dos FITs dos
estoques; (iii) aval das SPES e dos sdcios. Com relagdo de garantia atual de 160%.

Tipo de oferta ICVM 160

CRI Matarazzo 340E

Rating na Operagdo com objetivo de financiar a conclus@o da obra do empreendimento Campus
Cupom CDI +4,95% Matarazzo, localizado no bairro Bela Vista, na cidade de S&o Paulo — SP. A operagéo possui

como garantias (i) Alienagao fiduciaria do imével e sobejo de alienagéo fiduciaria de 1° grau do
Vencimento 31/10/2029 CRI 2024 (ii) Cesséo fiduciaria do resultado liquido das receitas provenientes dos aluguéis e

) - . o
Fre i ICVM 160 (iii) Aval do FIP Matarazzo; com relagéo atual de garantia de 352%.

na Operagédo com a MF7 Construtora e Incorporadora LTDA, empresa localizada em S&o Paulo

CDI +5,0% focada em empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantias: (i) Alienagao

fiduciaria de terrenos localizados em S&o Paulo. (i) Cesséo fiduciaria dos recebiveis; (iii)

Vencimento 28/10/2027 Alienagao fiduciaria da SPE detentora do terreno; (iv) Fianga da MF7 e dos socios. Com
Tipo de oferta ICVM 476 relagdo de garantia atual de 239%.
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CRI MF7 28E 2S

Rating na Operagdo com a SPE detentora do projeto Absoluto, formada pela MF7 Construtora e
Cupom CDI+5,0% Incorporadora LTDA, empresa localizada em S&o Paulo focada em empreendimentos

) residenciais. A operagdo possui como garantias: (i) Alienacéo fiduciaria do terreno Absoluto e
Vencimento 05/05/2027 das benfeitorias; (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (i) Alienacdo fiduciaria da SPE
Trodbstins ICVM 160 detentora do terreno; (iv) Fianga da MF7 e dos sdcios. Com relagdo de garantia atual de 227%.

CRI MF7 Wire

Rating na Operagdo com a MF7 Construtora e Incorporadora LTDA, empresa localizada em Séo Paulo

Cupom CDI +5,0% focada em empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantias: (i) Alienagdo
) fiduciaria de terrenos localizados em Sdo Paulo; (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii)
Vencimento 27111/2025 Alienagso fiduciaria da SPE detentora do terreno; (iv) aval da MF7 e dos socios. Com relagéo

Tipo de oferta ICVM 160 de garantia atual de 187%.

CRI Oscar Freire 50S

Rating na

. CRI com a YOU Inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuagéo e foco no
Cupom CDI +4,0% segmento residencial. A operagdo possui como garantia a alienagéo fiduciaria de dois terrenos
Vencimento 27/11/2026 localizados nos bairros de Perdizes e Jardins, em S&o Paulo. Com relagdo de garantia de atual

de 135%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Oscar Freire 59S

Rating na

) Operagéo com a You Inc, incorporadora paulistana com mais de 15 anos de atuagéo e foco no
Cupom CDI+4,1% segmento residencial. A operagdo possui como garantia a Alienacdo Fiduciaria de dois
Vencimento 30/12/2026 terrenos localizados no bairro dos Jardins, em S&o Paulo, com relagéo atual de garantia de

135%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI Porte 1S14E
Rating na Operagédo com a Porte Engenharia e Urbanismo, reconhecida por liderar o desenvolvimento
Cupom CDI +4,9% humano por meio da transformag&o urbana na regido Leste de S&o Paulo. A operag&o possui
) como garantia a (i) Alienagéo fiduciaria de fragéo do terreno + benfeitorias;(ii) Cessao fiduciaria
Vencimento 27/04/2028 dos recebiveis; (iii) Alienaggo fiduciaria das cotas da SPE; (iv) Aval da Porte; (v) Fianga da
Tipo de oferta ICVM 476 Porte e dos Sécios. Com razéo de garantia atual de 115%.

CRIRNI 278
Rating A- Fitch

Operagéo lastreada em divida corporativa da RNI Negécios Imobiliarios S.A. (B3:RDNI3),
Cupom CDI +2,0% incorporadora de capital aberto com foco em projetos residenciais, que faz parte do grupo
Rodobens. A operagéo possui como garantias: (i) Aval da holding do grupo Rodobens; (ii)
Cessao fiduciaria de recebiveis de 2 loteamentos residenciais entregues, desenvolvidos pela

Tipodeoferta  ICVM476 RNI.

Vencimento 17/04/2028
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CRIRNI 318

Rating A- Fiteh Operacéo lastreada em divida corporativa da RNI Negdcios Imobiliarios S.A. (B3:RDNI3),

Cupom CDI +1,7% incorporadora de capital aberto com foco em projetos residenciais, que faz parte do grupo
Rodobens. A operagdo possui como garantias (i) Aval da holding do grupo Rodobens; (ii)

Vencimento 15/02/2029 Cess3o fiduciaria de recebiveis de 4 loteamentos residenciais entregues, desenvolvidos pela
RNI.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Sampaio Viana

Rating na Operagao com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporagéo de projetos
residenciais, escritorios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de

Cupom CDI'+4,0% historia. A operagdo possui como garantias: (i) Alienagéo fiduciaria de fragdo do terreno com

Vencimento 29/06/2028 benfeitorias; (i) Cess&o fiduciaria dos recebiveis; (jii) Alienagao fiduciaria das cotas da SPE;

(iv) Aval da Setin. Razao de garantia da operagéo é de 268%
Tipo de oferta ICVM 160

CRI Sao Gongalo 179E

Rating na Operagdo lastreada em recebiveis de contratos de locagdo do S&o Gongalo Shopping

localizado na cidade de S&o Gongalo-RJ. A emissdo possui como garantias adicionais (i)
Cupom CDI'+4,5% alienagéo fiduciaria do shopping; (ii) cesséo fiduciaria de novos recebiveis de locacédo do
Vencimento 25/07/2039 mesmo shopping, (iii) coobrigagéo da GSR Shopping, cedente dos contratos de locagéo e (iv)

aval da holding controladora, com relagao atual de garantia de 597%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI Setin

Rating na Operagdo com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporagcdo de projetos
residenciais, escritdrios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de
Cupom CDI +3,5% historia. A operagdo possui como garantia a alienagdo fiduciaria de iméveis residenciais,
Vencimento 28/05/2026 escritorios e hotéis, prontos, localizados na cidade de S&o Paulo. Os recursos provenientes
das vendas dos imdveis residenciais em garantia sdo utilizados para amortizar
Tipo de oferta ICVM 476 antecipadamente o CRI. Com relagéo atual de garantia de 676%.

CRI Tecnisa 11E 11S

Rating A S&P

Cupom CDI +3,75% Operagéo lastreada em debéntures emitidas pela Tecnisa S.A. (B3:TCSAS3), incorporadora de
) capital aberto com foco em alta e média renda na regido metropolitana de S&o Paulo.

Vencimento 28/04/2028 O CRI ndo conta com garantias reais e possui rating br.A(sf) pela S&P

Tipo de oferta ICVM 476

CRITJKB 1S

Rating na

Operagédo com o Fundo de Investimento Imobiliario TJK Renda Imobiliaria (TJKB11), fundo de
Cupom CDI +4,35% tijolo voltado para edificios corporativos, sob gestdo da Unitas. A operagdo possui como
Veraiei 12/09/2030 garantias: (i) Alienag&o fiduciaria dos iméveis e (i) Cesséo fiduciaria de 100% dos recebiveis

de aluguéis e de seus acréscimos, advindos de obras, com relagéo atual de garantia de 275%.
Tipo de oferta ICVM 160
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CRI Via Sul

Rating na Operagédo com a Via Sul Engenharia Ltda. Construtora mineira que atua ha mais de 16 anos

no mercado nacional com presenca em 10 estados brasileiros. O recurso seré destinado para
Cupom CDI +4,75% reperfilamento do passivo e capital de giro da empresa. A operagao possui como garantias: (i)
Vencimento 15/06/2027 Aval dos Sdcios; (i) Alienagao fiduciaria de participagéo das SPEs; (iii) Cessao fiduciaria dos

recebiveis das SPEs;
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Viewco

e na Operagéo com a Viewco 17 Empreendimento Ltda., que possui como acionistas a Viewco
Cupom CDI +4,25% Construtora, a RBR Gestdo de Recursos e a RB Capital; empresas de forte atuagdo no

segmento imobiliario. A operagdo possui como garantias: (i) Alienagao fiduciaria do terreno e
Vencimento 06/10/2026 das benfeitorias; (i) Cess3o fiduciaria dos recebiveis; (iii) Alienagdo fiduciaria das cotas da

A H H Ant A 4 0,
Tipo de oferta ICVM 160 SPE; (iv) Fianga da Viewco e dos sécios. Com relag@o de garantia atual de 222%.

na Operagédo com o Vinci Offices FlI (VINO11), fundo de tijolo voltado para edificios corporativos,
CDI +3,5% sob gestdo da Vinci Partners. A operagdo possui como garantia: (i) Cessao fiduciaria dos
recebiveis provenientes dos aluguéis de dois imdveis localizados no Rio de Janeiro e um
Vencimento 29/11/2030 imovel em Sao Pau|o;

Tipo de oferta ICVM 476

CRIVino 28

Rating na Operacédo com o Vinci Offices FlI (VINO11), fundo de tijolo voltado para edificios corporativos,
Cupom CDI +3,5% sob gestdo da Vinci Partners. A operacéo possui como garantia: (i) Cess&o fiduciaria dos

recebiveis provenientes dos aluguéis de dois imdveis localizados no Rio de Janeiro e um
Vencimento 29/11/2030 imovel em Séo Paulo;

Tipo de oferta ICVM 160

CRIYou 73E - 1S

Rating na

Cupom CDI +4,0% Operagao com a You, inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuagao e foco no
; segmento de imoveis residenciais compactos. A opera¢do possui como garantia a alienagéo

Vencimento 27/04/2026 fiduciaria de cotas de SPEs de projetos incorporados pela companhia.

Tipo de oferta ICVM 476

CRIYou 73E - 2§

Rating na

Cupom CDI +4,5% Operagao com a You, inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuag&o e foco no
: segmento de iméveis residenciais compactos. A operagdo possui como garantia a alienagdo

Vencimento 26/04/2026 fiduciaria de cotas de SPEs de projetos incorporados pela companhia.

Tipo de oferta ICVM 476
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Desempenho no Mercado Secundario

A negociagao das cotas do Fundo foi iniciada em 3 de agosto de 2018, com o preco de abertura correspondente a R$100,00. As cotas
do Fundo sofreram desdobramento na proporgdo de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. No dia 29 de novembro
de 2024 o valor da cota fechou em R$ 9,44.

Informagdes complementares: Novembro-24
Numero de cotistas 255.928
indice de
Volume (em RS) 109.063.166,87 Fundos de Investimare ot IFIX
Quantidade de cotas negociadas 11.422.633 Imobilidrios
Volume Médio Dirio (R$/dia) 5.740.166,68
Valor médio de negociagéo por cota 9,55 Fundo integrante do IFIX - indice Fundos de Investimentos Imobiliarios -
para a carteira valida para o quadrimestre entre setembro e dezembro de
Faixa de valor de negociagao (por cota) Minimo 9,32 2024.
Méximo 9,81
Volume Diario

Valor de Mercado
de Negociagdo

da Cota (1)
51040 25.000.000,00
R$10,00
20.000.000,00
R$9,60
R$9,20
15.000.000,00
R$8,80
R$8,40 10.000.000,00
R$8,00
R$7,60 5.000.000,00
R$7,20
R$6,80

dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24

mmmm \/olume Negociado Diério (R$) Prego de Fechamento
(1) As Cotas do Fundo sofreram desdobramento na proporcéo de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. Os valores apresentados consideram as cotas pos-desdobramento.

Este material foi elaborado pela Valora Gestéo de Investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos séo supervisionados e fiscalizados pela
Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM. E recomendada uma avaliagéo de performance de fundos de investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada nao garante a
rentabilidade futura e fundos de investimento ndo s&o garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM472, portanto séo
condominios fechados em que as cotas néo séo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projecdes refletem o
atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgagéo e estéo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicoes, de
forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estéo livres de erros; (2) Néo é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) N&o configuram,
em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retomo esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) N&o devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo
perante 6rgaos fiscalizadores ou reguladores. Este contetdo é informativo e néo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagédo de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negocios especifica, qualquer que seja a jurisdi¢do. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em
dados de mercado e de fontes publicas consideradas confiaveis. A Valora ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e
se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetdo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Valora. O Objetivo do Fundo n&o representa
nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos
sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@valorainvest.com.br.
Gestor Administrador
VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM p—
ANBIMA CNPJ: 07.559.989/0001-17 CNPJ: 59.281.253/0001-23 ANBIMA
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830, Torre 2, Conj.32 Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte)
Adminisracka Fidicirta | Itaim Bibi | S&o Paulo-SP | CEP: 04543-900 Botafogo | Rio de Janeiro - RJ | CEP 22250-040
Tel: +55 (11) 3016 0900 | Tel: +55 (11) 3383 2513 |
www.valorainvest.com.br | ri@valorainvest.com.br www.btgpactual.com.| ri.fundoslistados@btgpactual.com +55 11 301 60900
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